Утверждена  общим собранием членов 
   ТСН «Ударник» 

    







Протокол № ___от «       » ______________ 2016 г.   
СМЕТА ДОХОДОВ И РАСХОДОВ ТСН «Ударник» на 2016 год
 (разработана в соответствии с  Методическими рекомендациями по финансовому обоснованию тарифов на содержание и ремонт жилищного  фонда,  утвержденными Приказом Госстроя РФ от 28 декабря 2000 г. N 303)
ГЛАВА 1. Определение себестоимости содержания и ремонта жилого фонда

1.1. Адресный список и основные характеристики жилищного фонда
	№ п/п
	Наименование улицы, номер дома
	Год постройки
	Материал стен, перекрытий
	Кол-во этажей
	Кол-во подъездов
	Кол-во квартир
	Кол-во лифтов
	Общая площадь здания
	Площадь жилых пом-ий
	Площадь нежилых  помещений (со студиями)

	1
	2
	3
	4
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	Пр.Наставников,   д.34
	2004
	Монолит кирпич
	23, цок.

этаж
	1
	290
	5
	17645,19
	16906,39
	738,8

	2
	Пр. Наставников, д.36,корп.2
	2004
	Монолит кирпич
	23, цок.

этаж
	1
	286
	5
	17579,89
	16816,99
	762,90

	3
	Пр.Наставников, д.36,корп.1
	2003
	Монолит кирпич
	5, подвал
	2
	32
	0
	2969,4
	1979,5
	989,9

	4
	Пр. Ударников, д.33
	2004
	Монолит кирпич
	23, цок.

этаж
	1
	284
	5
	17651,55
	16903,35
	748,2


1.2. Исходные площадные данные по категориям помещений для определения объёма начислений и затрат на содержание жилого фонда.

Общая площадь жилого комплекса: 55846,12 м2
Общая площадь жилых помещений: 52606,23 м2
Общая площадь жилых помещений со студиями: 53430,93 м2
Общая площадь нежилых помещений: 3239,8 м2

Общая площадь нежилых помещений без студий: 2415,1 м2
Площадь муниципального жилья: 413,36 м2.
Общая площадь арендуемых помещений:276,63 м2

Общая площадь присоединенных площадей: 357 м2

1.3. Показатели ежемесячных платежей, начисляемых собственникам помещений в соответствии с Жилищным кодексом, и ежемесячных платежей ТСН, перечисляемых подрядчикам работ и услуг.
	№ п/п
	Показатели
	Начисления собственникам
в месяц, руб.


	Начисления
исполнителями,

поставщиками, подрядными организациями

	1
	2
	3
	5

	1 
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования, конструктивных элементов зданий
	
	

	
	Текущий ремонт (начисляется на общую площадь 55846,12 м+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	
	

	
	- непредвиденный текущий ремонт (перечисляется в обслуживающую компанию)
	88000,00
	88000,00

	
	- плановый текущий ремонт*(гр.5 - в соответствии с планом содержания и текущего ремонта на 2016 год)
	198917,13
	*

	
	Обслуживание индивидуального теплового пункта (ИТП), узла учёта тепловой энергии (УУТЭ), повысительных насосов (начисляется на общую площадь 55855,31 м2+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	62137,83
	62137,83

	
	Обслуживание лифтов (в т.ч. ежегодное техническое освидетельствование лифтов, страхование) (начисление на площадь 50353,09 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2 без учёта площади первых этажей (жил. и нежил. и дома пр. Наставников д.36,кор.1)
	86207,15
	86207,15

	
	эксплуатация приборов учета электрической энергии (начисляется на общую площадь 55846,12 м2+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	3388,79
	3388,79

	
	эксплуатация приборов учета холодной воды (начисляется на общую площадь 55846,12 м2+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)


	2823,99
	2823,99

	2 
	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния здания и придомовой территории 
	
	

	
	Содержание мест общего пользования (начисляется на общую площадь 55846,12 м2+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	218576,63
	218576,63

	
	Уборка лестниц (начисляется 53540,51 м2 + площадь присоединенных площадей 357 м2 без нежилых помещений первых этажей, имеющих отдельные входы)
	90547,82
	90547,82

	
	Уборка придомовой территории (начисляется на общую площадь 55846,12 м2 + площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	79636,45
	79636,45

	
	Вывоз и утилизация твёрдых бытовых отходов (из расчёта площади 55586,11 м2 + площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2 без нежилых помещений, имеющих отдельные договоры на вывоз и утилизацию отходов)
	200142,27
	200142,27

	
	Уборка и вывоз снега (начисляется на общую площадь 55846,12 м2 + площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	33323,05
	33323,05

	
	Диспетчерское и консъержное обслуживание (начисляется: диспетчер – на общую площадь 55846,98 м 2 + площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2, консьерж – на площадь 51487,13 м 2 площадь присоединенных площадей 357 м2  без учёта площади дома 36/1 и без нежилых помещений первых этажей, имеющих отдельные входы).
	252679,04
	252679,04

	3 
	Прочие прямые затраты 
	
	

	
	Обслуживание переговорно-замочного устройства (ПЗУ) (начисляется на площадь 53419,67м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2 без учёта площади нежилых помещений 1-х этажей, имеющих отдельные входы); включает обслуживание внутридомового видеонаблюдения (начисляется на общую площадь 55846,12 м 2помещений в доме+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
Обслуживание системы внутридомового видеонаблюдения (для нежилых помещений 1 этажей – на площадь 2415,1 м 2 + площадь арендуемых помещений 276,63 м2) 
	19203,12

	19203,12


	
	Паспортное обслуживание (начисляется на площадь 50938,54 м2 без учёта нежилых и муниципальных помещений) (с учётом сопровождения)
	27506,82
	27506,82

	
	Содержание и обслуживание системы автоматической противопожарной защиты (АППЗ) (начисляется на площадь 52878,31 м2 без учёта площади дома пр. Наставников, д.36/1)
	21680,11
	21680,11

	
	Охрана территории и контроля автотранспорта, также содержание и обслуживание системы периметрового видеонаблюдения и системы доступа, тревожная сигнализация, выезд тревоной группы (начисляется на общую площадь без муниципального жилья 55324,50 м2+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2 из расчёта 1.56 руб./м2 и 300 руб./автомобиль с владельцев автотранспортных средств после установки и ввода в эксплуатацию шлагбаумов)
	220391,00
	220391,00

	4
	Административно-хозяйственные расходы (управление многоквартирными домами) 
	
	

	
	Расходы по статье АУР
(начисляется на общую площадь 55846,12 м2+ площадь арендуемых помещений 276,63 м2+ площадь присоединенных площадей 357 м2)
	286917,13
	286917,13

	5
	ИТОГО:
	1886984,47
	1688067,34


Средства на выполнение плановых текущих ремонтных работ составили: 198917,13руб./месяц, соответственно в год – 2387005,56 руб.
Примечание: в таблицу не включены платежи за антенну, отопление, ГВС, ХВС, водоотведение, электропотребление ОДН.
Все расчёты приведены при условии 100% оплаты начисленных платежей. 
ГЛАВА 2. Показатели доходов и расходов. 
2.1. Доходы:
	№ п.п.
	Статьи доходов
	Доходы в рублях

	
	
	месяц
	год

	1
	Плановый текущий ремонт
	198917,13
	2387005,56

	2
	Доходы от хозяйственной деятельности:
	131974,5
	1821837,00

	3
	Дебиторская задолженность по обязательным платежам на 01.01.2016 г.
	
	2970040,3

	4
	Остаток на банковских счетах на 01.01.2015 г.
	
	168946,49

	
	ИТОГО:
	
	7347829,35


2.2.Расходы
	№ п.п.
	Статьи расходов
	Расходы в рублях

	1
	Отчисления на страхование имущества  
	2500,00
	30000,00

	2
	Содержание и обслуживание оборудования ОДС (объединённой диспетчерской службы) 
	12644,00
	151728,00

	3
	Юридические услуги
	16000,00
	192000,00

	4
	Налоги УСН
	10500,00
	126000,00

	5
	Расходы на телефон
	6600,00
	79200,00

	6
	Канцелярские и почтовые расходы
	4500,00
	54000,00

	7
	Обучение персонала, подписка, периодическая печать
	6933,33
	83200,00

	8
	Содержание и ремонт оргтехники, компьютеров, согласование проектной и иной разрешительной документации, заказ и получение справочных материалов, изготовление бланков для паспортного стола
	15333,00
	184000,00

	9
	Расходные материалы (мешки д/мусора, бытовая химия, тряпки, мешки д/пылесосов, и т.д.)
	18000,00
	216000,00

	10
	Замена ковровых покрытий в зданиях
	15000,00
	180000,00

	11
	Расчётно-кассовое обслуживание (6 счетов)
	5000,00
	60000,00

	12
	Замена мешков в мусоросборных заглубленных баках
	5000,00
	60000,00

	13
	Уборка помещения ТСН
	800,00
	9600,00

	14
	Госпошлины за рассмотрение исков судами
	1000,00
	12000,00

	15
	Штрафы, пени ТСН
	5000,00
	60000,00

	16
	Проведение очередного собрания членов ТСН
	600,00
	7200,00

	17
	Выполнение заявочного ремонта
	6143,06
	73716,72

	18
	Кредиторская задолженность перед контрагентами
	
	1471946,00

	
	ИТОГО:
	
	3050590,72


ГЛАВА 3. Средства на развитие товарищества

Средства на развитие товарищества формируются за счёт разницы между доходами и расходами ТСН:

7347829,35- 3050590,72= 4297238,63 руб.
Итого на развитие товарищества 

4297238,63 руб.
	№ п.п.
	Наименование работ
	Расходы в рублях

	1
	2
	3

	1
	Благоустройство территории (подстрижка кустарников, покос травы, покраска ограждений и МАФ, ремонт фундаментов) 
	150000,00

	2
	Запуск системы пожарного водоснабжения дома 34 по пр. Наставников
	500000,00

	3
	Строительная экспертиза системы пожарного водоснабжения дома 33 по пр. Ударников
	150000,00

	4
	Выполнение мероприятий по утеплению холлов домов (установка утеплённых дверей на переходных балконах, ремонт дверных откосов) 
	500000,00

	5
	Ремонтно-восстановительные работы на лифтовом оборудовании
	1700000,00

	6
	Ремонтно-восстановительные работы на сантехническом оборудовании (ИТП, насосы, водомерные узлы)
	990000,00

	7
	Замена подающего стояка ХВС дома 36, корп.2 по пр. Наставников
	307238,00


1. К начислению не выставляются тарифы для расчёта за: замену ковровых покрытий в зданиях, содержание и обслуживание оборудования ОДС, отчисления на социальные нужды (налоги). Расчёты за данные услуги осуществляются за счёт доходов от хозяйственной деятельности.

2. При образовании дефицита по оплате коммунальных услуг и услуг по содержанию жилого фонда, средства на его погашение выделяются за счёт статей, по которым образовался профицит.

3. При недоборе средств по статьям «Отопление» или (и) «горячее водоснабжение», «холодное водоснабжение» погашение осуществляется за счёт средств, поступающих от хозяйственной деятельности. При этом приостанавливается реализация программ (строительство, ремонт, благоустройство), выполняемых за счёт средств, поступающих от хозяйственной деятельности. 

4. При получении экономии средств по статьям «горячее водоснабжение», «холодное водоснабжение» по итогам года финансового года, они могут быть направлены решением Правления ТСН на нужды ТСН в соответствии с Уставом.
5. Утвердить ежемесячный расход на сопровождение и обслуживанию коммерческой (хозяйственной) деятельности ТСН, осуществляемых работниками ТСН, в размере 27% от валовой выручки по данной статье.

6. За счёт средств, предусмотренных на выполнение услуг по сопровождению и обслуживанию коммерческой (хозяйственной) деятельности ТСН, утвердить расходы ТСН по сопровождению и обслуживанию целевых специальных счетов собственников, обработке информации, формированию платёжных документов по взносам на капитальный ремонт, а также подготовке и сдаче всех видов отчётов из расчёта 20 рублей за платёжный документ – в квитанцию собственникам не включается.
 
7. С целью сохранения тарифа «Содержание мест общего пользования» в размере 9,59 руб/м2, а также сохранения услуги, предоставляемой обслуживающей компанией по выполнению заявочного ремонта для собственников, утвердить сохранение данной услуги при определении расходов на её содержание за счёт доходов от хозяйственной деятельности из расчёта 0,11 руб/м2.
Председатель правления




Гавриш О.А.













Гл. бухгалтер





Явкина А.А.
ТАРИФЫ

на оплату коммунальных услуг и услуг на содержание жилого фонда

	№ п.п.
	Вид платежа
	Тариф 
	Единица измерения

	1   
	 Управление многоквартирным домом
	5,08
	руб/м2

	2
	 Содержание общего имущества в многоквартирных домах
	9,59
	руб/м2

	
	 - содержание общего имущества
	3,87
	руб/м2

	
	 - уборка лестничных клеток
	1,45
	руб/м2

	
	 - вывоз и утилизация твёрдых бытовых отходов
	3,56
	руб/м2

	
	- уборка снега 
	0,48
	руб/м2

	3
	 Текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах
	5,08
	руб/м2

	4
	 Обслуживание ИТП, УУТЭ, повысительных насосов
	1,10
	руб/м2

	5
	 Содержание придомовой территории
	1,41
	руб/м2

	6
	Содержание и ремонт   переговорно-замочного устройства    (включая обслуживание системы внутридомового видеонаблюдения) (для жилых помещений)    
	0,34
	руб/м2

	7
	Содержание и ремонт   переговорно-замочного устройства    (для нежилых помещений)
	0,24
	руб/м2

	8
	Содержание и ремонт системы  автоматической  противопожарной защиты (АППЗ) 
	0.41
	руб/м2

	9
	Содержание и ремонт лифтов
	1.70 
	руб/м2

	10
	Горячая вода (жилые помещения)
	92,51
	руб/м3

	11
	Водоотведение  горячей воды (жилые помещения)
	23,13
	руб/м3

	12
	Горячая вода (нежилые помещения)
	124,68
	руб/м3

	13
	Водоотведение горячей воды (нежилые помещения)
	33,83
	руб/м3

	14
	 Холодная вода и водоотведение (жилые помещения)
	46,26
	руб/м3

	15
	Холодная вода и водоотведение (нежилые помещения)
	62,69
	руб/м3

	16
	 Отопление (жилые помещения)
	1541,78
	руб/Гкал

	17
	Отопление (нежилые помещения)
	1964,24
	руб/Гкал

	18
	Электроэнергия – день (жилые помещения)
	2,74
	руб/кВт ч

	19
	Электроэнергия – ночь (жилые помещения
	1,61
	руб/кВт ч

	20
	Электроэнергия (нежилые помещения)
	2,69
	руб/кВт ч

	21
	 Диспетчер
	1,72
	руб/м2

	22
	 Консьерж
	3,00
	руб/м2

	23
	Антенна
	100.00
	за  отвод

	24
	 Паспортное обслуживание
	0,54 
	руб/м2

	25
	Охрана
	1.56
	руб/м2

	26
	Эксплуатация приборов учета электрической энергии
	0,06
	руб/м2

	27
	Эксплуатация приборов учета холодной воды
	0,05
	руб/м2

	28
	Обслуживание Системы контроля и управления доступом автотранспорта (СКУД)
	300
	руб/автомоб


Особые условия использования тарифов на содержание жилого помещения.
1. Тарифы, указанные в пунктах 2-9, 26, 27 принимаются к начислению в соответствии с размерами тарифов по данным статьям, определёнными решением Правительства Санкт-Петербурга на соответствующий период с даты их введения законодателем, в дальнейшем данные тарифы утверждаются на ближайшем собрании членов ТСН. В случае применения тарифов, указанных в пунктах 2-9, 26, 27 по величине отличных от рекомендованных к использованию на данный период соответствующим решением Правительства Санкт-Петербурга, размер данных тарифов должен быть утверждён на общем собрании членов ТСН. 

2. Тарифы, указанные в пунктах 10-20, устанавливаются в соответствии со стоимостью единицы потребляемого ресурса, определённой решением Правительства Санкт-Петербурга на соответствующий период, дополнительному утверждению общим собранием членов ТСН не подлежат. В случае, если к начислению принимается размер тарифов, указанных в пунктах. 10-20 отличный от размера соответствующего тарифа, определённого распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга, то данный тариф должен быть утверждён на общем собрании членов ТСН.

3. Тарифы и их размер, утверждённые на общем собрании членов ТСН, повторному утверждению общим собранием членов ТСН не подлежат. Общее собрание утверждает только представляемые к изменению тарифы, их состав и размеры.

4. Установить объём потреблённой холодной и горячей воды для собственников помещений, не подавших показания приборов учёта воды:

    ХВС –  20.07 м3
    ГВС –  13.68 м3
5. Применяется особый порядок начисления по следующим тарифам:

Тариф «Содержание и ремонт лифтов» не начисляется для помещений, расположенных на первых этажах и для дома №36, корп. 1 по  пр. Наставников;

Тариф «Консьерж» не начисляется для помещений, расположенных на первых этажах и для дома №36, корп. 1 по  пр. Наставников;

Тариф «Содержание и ремонт систем автоматизированной противопожарной защиты » не начисляется для дома №36, корп. 1 по  пр. Наставников.

Тариф «Паспортное обслуживание» не начисляется для нежилых помещений;
Тариф «Содержание и ремонт переговорно-замочного устройства (ПЗУ) для жилых помещений включает в себя обслуживание переговорно-замочного устройства и  системы внутридомового видеонаблюдения и составляет  0,34 коп. с 1 м в месяц.

Тариф «Содержание и ремонт переговорно-замочного устройства (ПЗУ) для нежилых помещений, расположенных на первых этажах и имеющих отдельные входы включает в себя только обслуживание системы внутридомового видеонаблюдения и составляет  0,24 коп. с 1 м в месяц.
Тариф «Уборка лестниц», входящего в состав тарифа «содержание мест общего пользования, не начисляется для нежилых помещений, расположенных на первых этажах и имеющих отдельные входы.

6. Показания квартирных приборов учёта горячей и холодной воды  сдаются не позднее 25-го числа каждого месяца.
Председатель правления
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