ЗАКЛЮЧЕНИЕ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕРКИ ГОДОВОЙ 

ФИНАНСОВОЙ –ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  ТСЖ «Ударник»

за  период с 01 января 2015 г. по 31 декабря 2015 г.
	г. Санкт-Петербург
	          05 января 2016г.


Ревизионная комиссия в составе Председателя ревизионной комиссии Розовой Светланы Викторовны и члена ревизионной комиссии Праздниковой Надежды Федоровны, избранная Общим собранием ТСЖ на основании Протокола Общего Собрания от 22 марта 2014 г., в соответствии с Положением о ревизионной комиссии ТСЖ «Ударник» от 01.02.2012 г. и Уставом, утвержденным общим собранием ТСЖ «Ударник»( в новой редакции), провела плановую ревизию финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Ударник» за период с 01 января  2015 г.по 31 декабря  2015 г.

Предыдущая проверка охватила период деятельности ТСЖ с 01  января 2014 г. по 31 декабря 2014г. 

В соответствии со ст.147 ЖК РФ (Жилищного Кодекса Российской Федерации), руководство деятельностью ТСЖ проверяемом периоде осуществляло Правление Товарищества , которое принимает решения по всем вопросам деятельности ТСЖ , за исключением вопросов , относящихся к исключительной компетенции Общего Собрания Собственников в многоквартирном доме.

ЗАСЕДАНИЯ ПРАВЛЕНИЯ
Всего за проверяемый период состоялось 9 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы: 

-об утверждении расходов на сопровождение и обслуживание целевых специальных счетов, обработку информации, формирование платёжных документов по взносам на капитальный ремонт, а также подготовке и сдаче финансовой отчётности по целевым счетам;

- о внесении изменений в тарифы по оплате коммунальных платежей и на содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов;

- о принятии решения о выделении части общей площади в подвале дома 36, корпус 1 по пр. Наставников для оборудования санузла для работников охранного предприятия;


- о выполнении требований письма Администрации Красногвардейского района СПб №17-888/15-0-0 от 14.08.2015 года. (об обрушении фасадов);

- о расторжении договора;

-об определении размера арендной платы за размещение объекта рекламы и информации на общем имуществе многоквартирных домов (фасадах);


- об организации подготовки и проведения отчётно-выборного собрания ТСЖ «Ударник».
ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ

Всего за проверяемый период было проведено 2 собрания членов ТСЖ  .
Первое собрание проводилось с 14.04.2015 г. по 14.04.2015 г. в форме совместного присутствия.
По результатам голосования  собрание признано  неправомочным 
( кворум не состоялся).
Второе собрание проводилось с 14.04.2015 г. по 15.05.2015 г. в форме заочного голосования.
По результатам голосования, Второе собрание признано правомочным в соответствии со ст. 146 Жилищного Кодекса РФ.
По результатам проведенного собрания (Протокол от 20.05.2015)  утверждена Смета доходов и расходов по содержанию и ремонту  в многоквартирном доме на 2015 год ,утвержден Отчет о выполнении сметы доходов и расходов в 2014 году, утвержден годовой отчет о деятельности Правления товарищества в 2014 году, утверждено заключение ревизионной комиссии товарищества за 2014 год,  утвержден тариф «Консьерж» в размере 3,00 р/м2, утвержден тариф «Диспетчер» в размере 1,72р/м2, тариф «Антенна» в размере 100 руб. 
Ревизионная комиссия проанализировала соотношение тарифов по вышеназванным статьям в ТСЖ «Ударник» и других ТСЖ г.Санкт-Петербурга. Для сравнения :

 Объединенный Тариф « Консьерж и диспетчер» в ПЖСК «Морской фасад» (Капитанская ул., 4) в 2014 г. составлял 7, 23 р/м2(выше чем в ТСЖ «Ударник» на 2,51р. с 1 м) , в ООО «Управляющая компания «Магистр» - тариф «Консьерж» в 2014 г. 

5 р/м2 (выше ,чем в  ТСЖ «Ударник»  на 2 р. с 1 м). Тарифа «Консьерж» в размере 3 руб. ревизионная комиссия на портале ЖКХ СПБ (Сайт Жилищного Комитета г. Санкт-Петербург) не нашла - у  ТСЖ и УК г. Санкт-Петербург вышеназванные  тарифы на порядок больше, чем в ТСЖ «Ударник».
Утвержденные тарифы приняты к начислению с мая 2015 года (перерасчета в связи с утвержденными тарифами на 2015 год за период с 01.01.2015 г. по 30.04.2015 г. не было).
Собрания 2015 года  в судах не оспаривались.
Размер квитанции по  однокомнатной квартире-студии площадью 28,1 м.кв.  без учета потребления воды (ХВС , ГВС) и электричества в 2015 году составил в июле 2015: 1020 руб 48 коп, в декабре 2015 г.(с отоплением) - 1515 руб.
  Ревизионная комиссия считает, что соотношение цена-качество по коммунальным услугам, предоставляемым ТСЖ «Ударник», являлось оптимальным в проверяемом периоде и позволяет утверждать, что хозяйственная деятельность ТСЖ является удовлетворительной.
РАСКРЫТИЕ ИНФОРМАЦИИ 

На основании предписания Государственной жилищной инспекции от 06.02.2015 г. №02-1935/15-0-0 , Постановления Правительства РФ №731, Жилищного Кодекса РФ, ТСЖ «Ударник» раскрыло информацию в соответствии со «Стандартами раскрытия информации организациями, осуществляющими свою деятельность в сфере управления многоквартирными домами». Всю интересующую информацию о ТСЖ «Ударник» можно узнать на сайте Жилищного  Комитета Санкт-Петербурга (http://www.gilkom-complex.ru/) либо на сайте http://www.reformagkh.ru .

Ревизионная комиссия не обнаружила ТСЖ «Ударник» в списке ТСЖ Красногвардейского района, не раскрывших информацию(а таких много).

Штраф за данное нарушение по Законодательству РФ составляет 100 т.р.

В 2015 году на территории ТСЖ начала работать система СКУД

( контроль доступа на территорию ТСЖ),ревизионная комиссия проверила наличие необходимой разрешительной документации, заключенные договоры с пользователями системы СКУД и пришла к выводу, что документы и договоры соответствуют нормам Законодательства РФ.

Запуск этой системы повысил рыночную стоимость аренды и продажи квартир и нежилых помещений в 2015 г., т.к. огороженные территории с пропускной системой въезда автотранспорта обеспечивают большую безопасность проживающим гражданам .
Ревизионная комиссия рассмотрела обращения недовольных собственников,  считающих нецелесообразным запуск системы СКУД либо предлагающим сделать платную парковку для собственников из других домов на территории ТСЖ.     Ревизионная комиссия считает эти предложения не соответствующими целям и задачам   деятельности ТСЖ.
На Общем собрании собственников было принято решение о целесообразности введения ограничений въезда автотранспорта на территорию Жилого комплекса. Правление с задачей справилось, вся разрешительная документация оформлена. Шлагбаумы работают, охрана проводит периметровое видеонаблюдение и пресекает правонарушения.
КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

По результатам собраний, проведенных в 2014г., ТСЖ «Ударник» с 01.01.2015 г. по 31.12.2015 г. в соответствии с Законодательством РФ, продолжало формирование и обслуживание 4(Четырех) специальных целевых счетов собственников по взносам на капитальный ремонт  в ПАО «Банке  «Санкт-Петербург»(См.Таблицу 1)
Таблица 1
ОТЧЕТ
ПО ФОРМИРОВАНИЮ ЦЕЛЕВЫХ СПЕЦИАЛЬНЫХ ФОНДОВ
 ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ НА СПЕЦСЧЕТАХ
ТСЖ «УДАРНИК» ЗА  2015 г. 

	Номер  специального счета открытого в ПАО «БАНК»САНКТ-ПЕТЕРБУРГ»
	Адрес дома в

 г.Санкт-Петербург  
	Входящий остаток на 01.01.2015г. года


	Списано за обслуживание счета банком за 2015 год
	Исходящий остаток на 31.12.2015 г.

	40705810390650000002
	пр.Наставников,34
	57497 - 06
	3600-00
	619650 - 10

	40705810690650000003
	пр.Ударников,33
	56992 - 21
	3600-00
	608521 - 12

	40705810990650000004
	пр.Наставников,36.кор.2
	47472 - 61
	3600-00
	594795 – 29

	40705810290650000005
	пр.Наставников,36,кор.1 
	13360 - 54
	3600-00
	92796 – 95


В проверяемом периоде со спецсчетов была списана банковская комиссия (ежемесячное обслуживание в соответствии с условиями заключенных договоров на банковское обслуживание) – см. Таблицу1.
1.Другого расходования средств не было. Сформированные целевые фонды обеспечены рублевым эквивалентом , находящимся на счетах  в объеме остатков на 31.12.2015 г.- см. Таблицу 1.

 Остатки в бухгалтерском балансе за 2015 г. отражены достоверно.
 Заинтересованные собственники имеют право  инициировать собрание и решить вопрос об использовании сформированных целевых спецсчетов , т.к. расходование средств со специальных счетов по капитальному ремонту не входит в компетенцию ТСЖ.

ПРАВОМЕРНОСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ ТАРИФОВ
ТАРИФЫ

 на содержание жилого фонда в 2015 г.
	№ п.п.
	Вид платежа
	Тариф с 01.01.15 по 30.04.15
	Тариф с 01.05.*
с 01.06.15по 31.12.15
	Единица измерения

	1   
	 Управление многоквартирным домом
	4,46
	4,46
	руб/м2

	2
	 Содержание общего имущества в многоквартирных домах
	9,47
	9,59
	руб/м2

	3
	 Текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах
	5,08
	5,08
	руб/м2

	4
	 Обслуживание ИТП, УУТЭ, повысительных насосов
	1,10
	1,10
	руб/м2

	5
	 Содержание придомовой территории
	1,29
	1,41
	руб/м2

	6
	Содержание и ремонт   ПЗУ   (включая обслуживание систем внутридом.видеонабл.) 
	0,53
	0,34
	руб/м2

	8
	Содержание и ремонт системы  автоматической  противопожарной защиты (АППЗ) 
	0,41
	0.41
	руб/м2

	9
	Содержание и ремонт лифтов
	1,70
	1.70 
	руб/м2

	10
	 Диспетчер
	1,57
	1,72*
	руб/м2

	11
	 Консьерж
	2,68
	3,00*
	руб/м2

	12
	Антенна
	70.00
	100.00*
	р/отвод

	13
	Паспортное обслуживание
	0,44
	0,44 
	руб/м2

	14
	Охрана
	1,56
	1.56
	руб/м2

	15
	Эксплуатация приборов учета электрической энергии
	0,11
	0,06
	руб/м2

	16
	Эксплуатация приборов учета холодной воды
	0,09
	0,05
	руб/м2

	17
	Обслуживание Системы контроля и управления доступом автотранспорта (СКУД)
	300
	300
	р/ам


    Все тарифы в 2015 году применены ТСЖ в соответствии с Законодательством РФ.

   Тарифы на оплату коммунальных услуг (за ресурсы - воду, тепло, электичество, водоотведение) размещены на сайте Жилищного комитета .

 Остатки денежных средств на расчетных счетах ТСЖ на 31.12.15г. 
- Банк «Санкт-Петербург»  -      9937 руб. 33 коп.

- Банк «Уралсиб»                 -  159009 руб.16 коп.
Всего: 168946 руб. 49 коп.
Финансовое состояние ТСЖ  на 31.12.2015 г. стабильное, просроченная задолженность перед поставщиками, в т.ч. за ресурсы отсутствует, перечисления за ресурсы, работы и услуги осуществляются своевременно, принудительных списаний со счетов ТСЖ в 2015 году не было. Замечания по расчетам отсутствуют. 
 ОТЧЕТ О ВЫПОЛНЕНИИ СМЕТЫ ДОХОДОВ И РАСХОДОВ ТСЖ за 2015 год
	№ п/п
	Показатели
	Начисления по утвержденным тарифам за 2015 год, руб.


	Начисления по выполненным работам, услугам   за 2015, руб.

	1
	2
	3
	4

	1 
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования, конструктивных элементов зданий
	
	

	
	Текущий ремонт, в т. ч.
	3443060,65
	3443060,65

	
	- непредвиденный текущий ремонт 
	
	

	
	- плановый текущий ремонт (утверждается отчетом о выполнении плана содержания и текущего ремонта за 2015 год)
	
	

	
	Обслуживание индивидуального теплового пункта (ИТП), узла учёта тепловой энергии (УУТЭ), повысительных насосов 
	745545,14
	745545,14

	
	Обслуживание лифтов (в т.ч. ежегодное техническое освидетельствование лифтов) 
	1027220,34
	1027220,34

	
	Эксплуатация приборов учета электрической энергии 
	54787,43
	54787,43

	
	Эксплуатация приборов учета холодной воды 
	45203,81
	45203,81

	2 
	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния здания и придомовой территории 
	
	

	
	Содержание общего имущества, в т.ч. уборка лестничных клеток, вывоз мусора
	6646928,91
	6646928,91

	
	Уборка придомовой территории 
	921769,19
	921769,19

	
	Диспетчерское обслуживание 
	1131874,49
	1131874,49

	
	Консьержное обслуживание 
	1800030,44
	1800030,44

	
	Прочие прямые затраты 
	
	

	
	Обслуживание переговорно-замочного устройства (ПЗУ) (включая работы по содержанию внутридомовой системы видеонаблюдения) 
	271891,18
	271891,18




	3 
	Паспортное обслуживание 
	268963,94
	268963,94

	
	Содержание и обслуживание системы автоматической противопожарной защиты (АППЗ) 
	263279,24
	263279,24

	
	Охрана территории (Охрана) и контроля автотранспорта (СКУД), в т.ч. содержание и обслуживание системы периметрового видеонаблюдения и системы доступа, и ремонт шлагбаумов
	2645321,36
	2645321,36

	
	Административно-хозяйственные расходы (управление многоквартирными домами) 
	
	

	
	 Административно-управленческие расходы(АУР). 

	3022844,45
	3022844,45

	4
	ИТОГО:
	20488690,13
	20488690,13


Отчет проверен ревизионной комиссией, сформирован  по фактическим начислениям, расходы по целевым статьям соответствуют положениям ЖК РФ и Законодательства РФ.
Юридическое сопровождение деятельности ТСЖ в 2015 году
В смете на 2015 год была утверждена сумма на юридическое обслуживание ТСЖ в размере 480 т.р. Фактически израсходовано 380 т.р. Для оказания услуг были привлечены три организации , в связи с тем, что Правление ТСЖ обратило внимание на некачественное обслуживание ТСЖ предыдущими юридическими компаниями , а именно :
Дело А56-51638/2013 –  было ТСЖ проиграно, апелляционная жалоба ИП Шашуриной А.Р. в установленные законом сроки была подана без приложенной доверенности не нее – это нарушение было устранено  ИП Шашуриной несвоевременно, также, без уважительных причин и без предупреждения ТСЖ о возможном пропуске заседаний - были пропущены судебные заседания по этому делу, что вызвало недоверие у Правления и ревизионной комиссии (по результатам заседания Правления, в 2015 году принято решение о расторжении договора с ИП и обязании присутствия в судах работника ТСЖ либо Представителя Правления для  предотвращения подкупа юристов, нанимаемых товариществом для ведения дел в суде), в связи с этим ТСЖ отстранило ИП от восстановления пропущенных сроков по подаче кассационной жалобы,  жалоба была судом рассмотрена -  13.03.2015 г. направлена в суд первой инстанции. С материалами судебного дела можно ознакомиться на https://kad.arbitr.ru/
    Обзор судебных дел ТСЖ :

 Дело А56-51638/2013(арбитраж) – об истребовании помещения у ЗАО «СВЯЗЬМОНТАЖ.» - проиграно ТСЖ(представители ТСЖ - ИП Шашурина А.Р., адвокат Клемазов В.И., ИП Александров К.Р.).
Дело А56-23832/2015(арбитраж)   - о взыскании задолженности по коммунальным платежам с ЗАО«СВЯЗЬМОНТАЖ.»-выиграно ТСЖ (представитель ТСЖ- адвокат Клемазов В.И.).

Дело А56-14339/2015(арбитраж) – о взыскании задолженности по размещению рекламы на общедолевом имуществе ТСЖ с ИП Амосова И.Н. – выиграно ТСЖ(представитель ТСЖ- ИП Шашурина А.Р.).

Дело №2-4958/2015(Красногвардейский районный суд)  по иску Юсупова И.И. об обязании ТСЖ произвести в соответствии с проектом, утвержденным и реализованным при строительстве дома ремонт открытой террасы площадью 137, 9 м.кв , находящейся в пользовании у Юсупова Игоря Исабалаевича – выиграно ТСЖ

(представитель ТСЖ- ИП Витолина М.Ю.,  в последнем заседании  присутствовал Председатель Правления Гавриш О.А.).
Работа с должниками
  Проанализировав просроченную задолженность по коммунальным платежам перед ТСЖ «Ударник» на 31.12.2015г., ревизионная комиссия предлагает взыскать долги по коммунальным платежам с Костылевой, Маштаковой, Манкевича, Любчича, Голубя, Хмель(бывший собственник), Валяльщиковой, Яновской, ООО «СВЯЗЬМОНТАЖ.», т.к. досудебное урегулирование споров с этими должниками не принесло никаких результатов.

 Выполнение рекомендаций ревизионной комиссии  за 2014год в 2015г.

 По замечанию №1 - иск по взысканию задолженности с ИП Барсегян Н.А. на 31.12.2015 г. не подан ,задолженность пока не просрочена, но иск следует срочно  направить в суд.

По замечанию №2 – иск по взысканию задолженности по коммунальным платежам с ЗАО «СВЯЗЬМОНТАЖ.»  судом рассмотрен , решение принято в пользу ТСЖ, присужденные суммы на счет ТСЖ на 31.12.2015 г. пока не поступили.
  Ревизионная комиссия рекомендует Правлению снизить расходы товарищества на юридические услуги на 2016 год на 50% от плана 2015 г.
Соблюдение трудового законодательств по заработной плате.

Заработная плата  начисляется и выплачивается  работникам ТСЖ согласно Трудовому Кодексу РФ. Просрочек по выплатам заработной платы в 2015 году не было.
                                      Налоговый учет

В связи с тем, что ТСЖ «Ударник» имеет статус малого льготируемого предприятия, основным и единственным видом деятельности которого является Управление недвижимым имуществом(код по ОКВЭД 70.32) и , по результатам 2015 года , доходы от коммерческой деятельности ТСЖ составили в общей сумме доходов менее 30% , в 2015 г. продолжало применять пониженные тарифы по страховым взносам. Действие пониженных тарифов страховых взносов продлено до 2018 гг. в соответствии с Законодательством РФ. 
                                    Отчетность

 Отчетность в ГЖИ, МРИ ФНС, ФСС и ПФР предоставлялась в установленные законами сроки . Штрафы за несвоевременное предоставление бухгалтерской отчетности отсутствуют , расчетные и специальные целевые счета (общее количество  6 шт.) не блокировались. Бухгалтерский баланс, Отчет о целевом использовании средств некоммерческой организации ,Отчет по взносам на капитальный ремонт проверены , замечания по отчетам отсутствуют.

Проанализировав показатели деятельности ТСЖ:

1. Признать финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ  за 2015 год удовлетворительной.

2. Признать финансовую отчетность ТСЖ за 2015 год достоверной.

3. Признать бухгалтерскую отчетность ТСЖ за 2015 год достоверной.

	Председатель ревизионной комиссии:

Ревизор ревизионной комиссии:
С актом ознакомлены:

Председатель правления ТСЖ

Главный бухгалтер
	                                           Розова С.В.

                                 Праздникова Н.Ф.
                                          Гавриш О.А.

                                           Явкина А.А.

	
	

	
	


